Bilag 3: Hvidbog, offentlig hgring

Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med den offentlige hgring vedrgrende forslag til lokalplan 684 og kommuneplantillaeg 2021.10

Generelt om hgringen:

o Hgringen forlgb i perioden 3. april til 29.maj 2024

e Offentliggjort i samme periode pa plandataDK og Svendborg
Kommunes hjemmeside.

e Bergrte myndigheder er orienteret pr. mail.

e Borgermgde afholdt d. 02.05.2024

Hgringssvar:

Der er modtaget i alt 14 hgringssvar. 12 hgringssvar fra borgere og
naboer, 2 hgringssvar fra involverede parter.
Ingen hgringssvar fra myndigheder:

Lars Mgller Andersen, Brudagervej 11

Ene Wolfsberg, Brudagervej 14

Henrik Kramer, Brudagervej 14

Kirsten og Emil, Landevejen 70

Knud Erik Christensen, Egemoseve] 48
Pernille Mgller Christensen, Egemosevej 48
Selma Mouritzen, Brudagervej 17

Hannah Mgller Christensen, Egemosevej 48
Sarah Mgller Christensen Egemosevej 48
10 Kirsten Theilmann, Brudagervej 22

11. Mie Vejlg, Egemosevej 46

12. Niels Mglle Rosenbek Mortensen, Tiselholtvej 18

WENOUAWNE

13. Beboergruppen, Bofallesskabet i Vejstrup (har afgivet 6
hgringssvar, der er sldet sammen til 1)
14. Svendborg Andels-Boligforening

Om hvidbogen:

Hvidbogen gengiver de vaesentligste synspunkter i de indkomne
hgringssvar i tematiseret form med administrationens bemaerkninger og
forslag til videre proces.

Ligeledes findes en reekke mere enkeltstdende bemaerkninger samt
konkrete bemaerkninger til lokalplanbestemmelserne som ogsa
kommenteres.

Alle hgringsbidragene er desuden vedlagt i deres fulde laengde, jf. Bilag 2:
Hgringssvar i fuld leengde.



Indholdet i de indkomne hgringssvar omhandler fglgende temaer:

TEMA Hgringssvar

1.Bygningshgjde og etageantal

1,2,3,5,6,7,8,10,11,
12

2. Baeredygtighed herunder tagmateriale

1,2,3,4,5,6,8,9,11,
12

3. Bebyggelsens teethed, lengde og
afstande

1,5,6,7,8,10,12

4. Trafik og vejadgang

2,5,6,10,12

pavirkning

5. Sammenhaeng med Vejstrup 3,4,6
6. Borgerinddragelse 4,5,6,9,12
7. Inddragelse af dbent land/nseromradets | 4,5, 6,9, 12

Enkeltstaende bemaerkninger:

Konkrete forslag til lokalplanbestemmelser fra involverede parter,
hgringssvar 13 og 14 besvares samlet under punkt I.

Indhold Hgringssvar

A. Verdiforringelse 5
B. Jordsalg/ekspropriation 5,6
C. Belastning af infrastruktur 5,6
D. Forhold til kommuneplanen 5
E. Klagemulighed 5,6
F. Miljgpavirkning 5,6
G. Leahegn 6
H. Lyskviste 10
I.  Placering af affald 10
J.  Udformning af 13,14
lokalplanbestemmelser




TEMA og indhold

1.Bygningshgjde og etageantal
(hgringssvar 1, 2, 3,5,6, 7,8, 10, 11, 12)

Resumé:

Ti afsendere af haringssvar udtrykker kraftig kritik af den i
planforslaget tilladte bygningshgjde pé 7-8 m for et byggeri i
maks. 1 etage og foresldr en reduktion af bygningshgjden
bl.a. af hensyn til naboernes udsigtsforhold.

Et enkelt hgringssvar angiver, at naboer pd et borgermgde er
stillet i udsigt, at byggeri vil fG en hgjde pG maks. 5 m.

Flere afsendere finder ikke, at bygningshgjden afspejler et
byggeri i én etage, som er et af de grundlaeggende principper
for planleegningen, og anfarer, at bebyggelses har udtryk af
et byggeri i 2 etager.

Flere afsender foresldr bebyggelsen aendret til en udformning
med fladt tag og en bygningshgjde pG 3-4 m.

Administrationens bemaerkninger

Lokalplanens indhold:

Lokalplanforslaget tillader et faelleshus med en
bygningshgjde pa maks. 8 m og en bygningshgjde pa boliger
med en bygningshgjde pG maks. 7 m. For bade feelleshus og
boliger gaelder, at de md opfares i maks. én etage i
overensstemmelse med de vedtagne principper for
planlaegningen. For boligerne gaelder dog at disse ma
opfares med hems. En hems er ikke en etage ndr den har et
areal pd under 4,5 m? og er i Gben forbindelse med det rum,
den er indbygget i. Lokalplanforslaget stiller samtidig krav
om saddeltage pa hele bebyggelsen og muliggar etablering
af lyskviste pa boligbebyggelsen til lysindfald.

Administrationen anbefaler at fastholde krav om, at
bebyggelsen skal udfgres med saddeltage, da det har
vasentligt betydning bade for bebyggelsens aestetiske
udtryk, for bebyggelsen tilpasning til eksisterende
bebyggelse i Vejstrup og for boligkvaliteterne med bla.
mulighed for hems. Byggeretten jf. byggeloven giver
mulighed for 2 etagers byggeri i 8,5 meter, hvis en lokalplan,
eller en byplanvedtaegt eller en reguleringsplan fastseetter
andre bestemmelser om de pageaeldende forhold.

Administrationen har dog undersggt muligheden for en
reduktion af bygningshgjden og forslar pa den baggrund at
mulighed for lyskviste pa boligbebyggelse fjernes og
bygningshgjden reduceres med 1 m for boligbebyggelse. |
stedet for lyskviste gives mulighed for etablering af vinduer i
tagfladen mod faellesomraderne.

Herudover foreslar bygherres arkitekt en sankelse af
gulvkoten for faelleshuset fra 57.55 til kote 56.65., hvilket vil

Forslag til videre proces:
Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende andringer:

Bestemmelse om
bygningshgjde for boliger i
§ 6.3 reduceres fra maks.
7 m til maks. 6 m.
Mulighed for etablering af
lyskviste i § 7.11 udgar.

Bestemmelser om
gulvkote for feelleshus i §
6.7 senkes fra kote 57.55
til kote 56.65.




medvirke yderligere til, at feelleshuset opleves ca. 1 meter
lavere.

TEMA og indhold

2. Bxredygtighed herunder tagmateriale
(hgringssvar 1, 2, 3,4,5,6, 8,9, 11, 12)

Resumé:

| alt ti hgringssvar seetter fokus pd tage med beplantning
samt baeredygtighed og biodiversitet generelt.

Flere afsenderne af hgringssvar gnsker, at bebyggelsen
udfagres med flade tage og beplantning af hensyn til
biodiversitet, sestetik og tilbageholdelse af regnvand.

Der er ogsd kritik af muligheden for stdltag pa bebyggelsen,
da det anses for ueestetisk og med risiko for refleksion.

Flere afsendere @nsker fokus pa biodiversitet og foreslar eks.

reduktion af bebyggelse og antal boliger.
Flere afsendere opfordrer til mere baeredygtigt byggeri og
strammere regler for at fremme ressourceeffektivitet.

Administrationens bemaerkninger
Jf. besvarelse under pkt. 1 gnsker administrationen at
fastholde, at bebyggelsen udfgres med saddeltag.

Administrationen medgiver at tage med beplantning kan
medbvirke til, at bebyggelsen syner mindre markant i
landskabet, hvorfor mulighed for tage med beplantning
indgar i lokalplanens bestemmelser om tagmaterialer og
beklzedning. Ligeledes kan tage med beplantning i en vis
grad medvirke til tilbageholdelse af regnvand, hvilket iseer
kan vaere gavnligt nar der ikke er andre muligheder for
tilbageholdelse af regnvand. Dette er dog ikke tilfaldet i
denne planlagning hvor der reserveres areal til et stgrre
regnvandsbassin i overensstemmelse med en
regnvandshandteringsplan udarbejdet i forbindelse med
planlaegningen. Tage med beplantning er desuden en dyr
taglgsning at realisere, da den indebeerer et underliggende
tag med eksempelvis tagplader eller tagpap, hvorfor dette
kan veere sveert realiserbart for et alment byggeri, der er
underlagt bestemmelser om maksimumligb. Svendborg
Kommune har ikke i andre lokalplaner, stillet krav om tage
med beplantning pa boliger som eneste mulighed.

Vedr. tagmateriale vurderes lokalplanens bestemmelse om
pandeplader at kunne resultere i en aestetisk flot Igsning
med referencer til tidligere tiders brug af tagmaterialet pa
saerligt driftsbygninger til landbruget. Pladerne skal have en
mat overflade og ma ikke medfgre refleksionsgener jf.
lokalplanens § 7.12.

Forslag til videre proces:
Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

Mulighed for anvendelse
af tagpap som
tagmateriale.




Efter forslag fra bygherres arkitekt tilfgjes mulighed for
tagpap som tagmateriale. Se ogsa besvarelse af pkt. J9.

Administrationen anerkender behovet for baeredygtigt
byggeri og finder at netop faellesskabsorienterede
bebyggelser, hvor man deles om mere og har mindre for sig
selv, er et skridt i en rigtig retning.

SAB'’s arkitekt oplyser, at de arbejder pa at etablere
bebyggelsen som traekonstruktioner med traebeklaedning,
malrettet lavt co2-regnskab, samt at de afsgger om isolering
kan udfgres i halm. Kommunen har ikke direkte lovhjemmel i
lokalplanen til at stille krav om bzeredygtige materialer i
byggeriet.

Vedr. baeredygtighed og CO, konsekvensvurdering henvises i
gvrigt til lovgivningskrav om udarbejdelse af en LCA-
beregning (livscyklusvurdering) i forbindelse med
byggeansggning.

Angdende biodiversitet vurderes en a&ndring af omradet fra
konventionelt landbrug til boligomrade at medfgre en
vaesentlig forggelse af biodiversiteten, idet konventionelt
landbrug generelt er monokulturelt og der med
boligbebyggelsen bade etableres regnvandsbassin og grgnne
omrader med forskelligartet beplantning.




TEMA og indhold
3. Bebyggelsens tethed, l2ngde og afstande
(hgringssvar 1,5, 6, 7, 8, 10, 12)

Resumé

| alt syv hgringssvar kritiserer bebyggelsens placering og
leengde langs Egemosevej samt bebyggelsens generelle
teethed. Flere forslar at bebyggelsen placeres med stgrre
afstand til veje, hvoraf enkelte foreslar en byggelinje med en
afstand pa 20 m til veje.

En afsender anfgrer, at bebyggelsen kan opfgres somen 7 m
hagj mur med en laengde pd 40 m mod Egemosevej.

Flere udtrykker gnske om, at bebyggelsen g@res mindre
kompakt og opdeles i mindre enheder for at sikre bedre
udsyn og abenhed for de omkringliggende eksisterende
boliger. Der er desuden opfordringer til kommunen om at
redeggre for konsekvenserne for udsigten fra eksisterende
boliger og sikre udsigten for alle boliger.

Enkelte finder, at bebyggelsen fremstar ensartet lukket
omkring sig selv, hvilket er i strid med principperne om
variation og abenhed.

Administrationens bemaerkninger

Lokalplanens indhold:

Lokalplanen indeholder bestemmelser om i alt syv
byggefelter til placering af ny bebyggelse heraf ét byggefelt
til feelleshus og seks byggefelter til fordeling af de i alt 24
boliger, der mad etableres i omrddet. Lokalplanen tillader
maks. seks sammenhangende boliger og for alle byggefelter
med mulighed for mere end tre boliger, stiller lokalplanen
krav om facadespring pd min. 2 m. Lokalplanen indeholder
ligeledes bestemmelser om gulvkoter for bebyggelse, som
sikrer at bebyggelsen fglger landskabets terreenfald fra nord
mod syd. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 22, hvilket ogsd
er med til at sikre en mindre kompakt bebyggelse.

Administrationens anbefaler at fastholde byggefelternes
placering og udformning.

Administrationen vurderer, at bebyggelsen lever op til
malsaetningen om kig, brudte forlgb og variation med sin
fordeling pa syv forskellige byggefelter af forskellig stgrrelse,
krav om facadespring samt krav om tilpasning til terraenet jf.
bestemmelse om gulvkoter. Ligeledes kan administrationen
ikke genkende at bebyggelsen med sin opdeling i sma og
stgrre enheder som kompakt og ensartet.

Lokalplanens byggefelter giver mulighed for en placering
minimum 7 m fra skel (byggefelt B1 og B6 samt sydlige del af
B5), mens lokalplanens illustrationsplan som er bygherres
bud pa den konkrete realisering af lokalplanen viser en
bebyggelsen med en afstand pa min. 9 m fra skel.

Forslag til videre proces:
Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

Der skal sikre en afstand
pa min. 5 m mellem
bebyggelse inden for det
enkelte byggefelt til
bebyggelse inden for
tilstpdende/naertliggende
byggefelter.




Til sammenligning er flere af de eksisterende boliger pa
modstdende side af Brudagervej placeret med en afstand pa
4-7 m fra vejskel mens flere eksisterende boliger pa
modstdende side af Egemosevej har en afstand fra vejskel pa
5-7 m. | det lys vurderer administrationen at ny bebyggelses
afstand til skel afspejler lokalsamfundets eksisterende
forhold og bebyggelsesstruktur. Herimod vurderes den
forsldede afstand pa 20 m fra skel at afvige fra den
eksisterende landbystruktur. Samtidig vurderes en afstand
pa f.eks. 20 m at kunne medvirke til at bebyggelsen kan
fremsta som en Igsrevet enklave uden tilknytning til det
eksisterende Vejstrup.

Administrationen medgiver, at udsigtsforholdene vil zendres
for de eksisterende boliger pa Brudagervej og Egemosevej,
som en naturlig konsekvens af omdannelse fra landbrugsjord
til boligomrade, men kan ikke genkende, at bebyggelsen vil
fa karakter af hgje, ubrudte mure.

Bevaring af l=hegnet langs Brudagervej og Egemosevej har
haft afggrende betydning for bebyggelsens disponering og
medfgrer samtidig, at omradet naturlig vil have en vis grad
af lukkethed. Oplevelsen af boligomradet fra Egemosevej og
Brudagervej vil saledes ske pa tvaers af et 3 m bredt laehegn
med en minimumshgjde pa 4 m.

Bebyggelsen inden for byggefeltet langs Egemosevej giver
mulighed for bebyggelse med en samlet laengde pa
maksimalt 38 m, mens lokalplanens illustrationsplan viser en
bebyggelse med en samlet laengde pa ca. 33,5 m.
Bebyggelsen skal opfgres med minimum ét

Facadespring. Facadespring skal gives en dybde pa minimum
2,0 m. Tagkonstruktion skal fglge facadespring.




TEMA og indhold
4. Vejadgang og trafik (hgringssvar 2, 5, 6, 10, 12)

Resumé

I alt fem hgringssvar udtrykker bekymring for henholdsvis
gget trafik og placering af vejadgang til det nye
boligomrade.

Afsenderne udtrykker bekymring for lysgener for beboere pa
modstdende side af Brudagervej fra vejadgang og parkering
og for generel gget trafikbelastning pé omrddets veje.
Derudover er der indsigelser mod placeringen af
adgangsveje, parkering og fjernelse af eksisterende laehegn.
Der er forslag om en placering af vejadgang laengere mod
vest ved et eksisterende brud i laehegn, som vurderes at give
mindre gener for modstdende naboer.

Administrationen bemaerker, at byggefelterne i henhold til
almindelig praksis er udarbejdet med en buffer ift.
skitseprojektet vist pa illustrationsplanen af hensyn til
fleksibilitet i projektering af det konkret projekt.

Det har pa intet tidspunkt vaeret hensigten at bebyggelsen
inden for de forskellige byggefelter skal kunne
sammenbygges eller placeres med taet afstand. For
yderligere at sikre dette forhold anbefaler administrationen,
at der indarbejdes en bestemmelse om, at bebyggelse inden
for det enkelte byggefelt skal holde en afstand pa min. 5 m
til bebyggelsen inden for tilstedende/naertliggende
byggefelter.

Administrationens bemaerkninger

Det vurderes rent trafikalt og trafiksikkerhedsmaessigt, at
Brudagervej har en udformning der ggr at den kan handtere
den afledte trafik fra de nye boliger. Omradet ligger indenfor
den hastighedsmaessige byzone og der er derudover
etableret vejbump pa streekningen ved overkgrslen til det
nye omrade. Det vurderes at Egemosevej og det gvrige
vejnet syd for, har en udformning som ikke ggr det sikkert at
lede trafik til og fra landevejen. En byggefase vil i sagens
natur medfgre mere tung trafik pa Brudagervej i Vejstrup i
den periode opfgrelsen foregar. Det vurderes, at der ikke
foreligger sa tungtvejende trafikale hensyn og
begransninger for Brudagervej, at byggekgrsel til et projekt
at denne karakter ikke vil vaere muligt eller
anbefalelsesvaerdigt. Nar der ses bort fra en periode med
byggetrafik formodes det, at Brudagervej ikke tilfgres en

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.




TEMA og indhold

5. Sammenhang med Vejstrup
Resumé:

| alt tre afsendere udtrykker opmaerksomhed over for det nye
boligomrddes sammenhaeng med det eksisterende Vejstrup.
En afsender udtrykker glaede over den dbne adgang ved
Krydset Egemosevej/Brudagerve;.

Andre udtrykker bekymring for, at det kommende
bofeellesskab vil lukke sig om sig selv og ikke deltage i
lokalsamfundets eksisterende faellesskab og aktiviteter.

markant maerkbar forggelse af tung trafik.
Personbilstrafikken vil som fglge af ibrugtagningen af
projektet gges. Det vurderes at det er i en grad som
Brudagervej vurderes at kunne handtere. Trafik og
Infrastruktur modtager gerne bekymringspunkter fra
borgere med konkret beskrevne lokaliteter og konkret
bekrevene udfordringer. Det anerkendes naturligvis at, der
opstar trafikal bekymring rundt om i lokalsamfundene og at
denne bekymring forstaerkes i takt med den generelle
udvikling i privatbilismen og boliger.

Af hensyn til trafiksikkerheden pa straekningen, anbefales at
den kgrende adgang til lokalplanomradet placeres inden for
en begraenset straekning pa Brudagervej. Adgangen bgr ikke
placeres taettere pa de eksisterende vejkryds mod @st.
Ligeledes anbefales det heller ikke at adgangen placeres for
teet pa byzonen af hensyn at opna den ngdvendige oversigt
ved udkgrsel i forhold til bilisters hastighed nar de kgrer
mod @st. Uanset hvor adgangen placeres, vil der skulle vaere
de forngdne oversigtsforhold ved udkgrsel i forhold til
eksisterende beplantning m.v.

Overkgrslen er placeret mod en tilsvarende indkgrsel pa
modsatte side af Brudagervej for at mindske gener fra
lyskegler i forbindelse med kgrsel til og fra omradet.
Administrationens bemaerkninger

Lokalplanomradet er omgivet af veje pa to sider og krav om
bevaring af et eksisterende laehegn langs vejene, hvilket
medfgrer at omradet naturligt har en vis grad af lukkethed.

Af denne arsag indeholder lokalplanen indeholder
bestemmelser om etablering af en stiadgang fra
lokalplanomradets abne hjgrne Brudagervej/Egemosevej,
hvor der ikke er eksisterende laehegn, til sikring af en tydelig

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.




En anden spgrger om, hvordan det vedtagne princip om
"dbenhed og god sammenhaeng til lokalomrddet" sikres i
lokalplanen. Vedkommende finder, at bebyggelsen lukker sig
om sig selv og ikke inviterer det omkringliggende samfund
ind.

TEMA og indhold
6. Borgerinddragelse
Resumé:

tilknytning til det omkringliggende Vejstrup jf. princippet om
"abenhed og god sammenhang til lokalomradet”.

Stiforbindelsen vil med sin centrale placering ved en
eksisterende fortovsstraekning blive den primaere adgang til
boligomradet for gdende og cyklister som en naturligt
bindeled med det kommende bofallesskab og den
eksisterende landsby.

Som det fremgar af visualisering, vist pa lokalplanens side 15
vil den brede dbning pa hjgrnet ligeledes medfgre at
forbipasserende far et genergst kig ind i boligomradet.

Bofallesskabet muliggjort i lokalplanen er taeenkt som et
supplement til Vejstrups eksisterende bebyggelse og
faciliteter - ikke et alternativ. Bofzellesskabets faelleshus har
til formal at supplere og aflaste de mindre boligenheder og
ikke som en konkurrent til Vejstrups forsamlingshus.

Omradet er disponeret med omfangsrige, abne
feellesarealer, hvor eksisterende beboere i Vejstrup er
velkomne, mens eks. private haver udggr en meget
beskeden del af omradet sammenlignet med Vejstrups
traditionelle boligbebyggelse.

Hvorvidt de kommende beboerne gnsker at deltage aktivt i
Vejstrups eksisterende feellesskab, kan lokalplanen ikke
regulere.

Administrationens bemarkninger

De lovgivningsmaessige rammer for borgerinddragelsen er
overholdt, og der har veeret supplerende
borgerinddragelsestiltag som workshops og borgermgder i

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til zendringer.
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| alt otte h@gringssvar udtrykker staerk frustration over
manglende borgerinddragelse, utilstreekkelig information og
dialog med bergrte borgere i forbindelse med planprocessen.
Der er bekymring for splittelse blandt eksisterende beboere i
lokalsamfundet, hvor borgere der bliver naboer til det
kommende boligomrdde, ikke faler sig hart eller
imgdekommet. Der er kritik af administrationens hdndtering
af hagringsprocesser herunder manglende objektivitet i
hdndtering af hgringssvar, manglende imgdekommenhed for
at stille relevante oplysninger til radighed for bergrte borger
og manglende vilje til at indarbejde borgeres bekymringer og
gnsker i den konkrete planlaegning. Der opfordres til stgrre
lydhgrhed og gennemsigtighed fra administration og
politikere, samt til en mere Gben dialog med lokale beboere.
En enkelt afsender spgrger, hvorfor klagefristen er fastsat til
d. 1. maj.

alle hgringsperioderne, hvor det har vaeret muligt at fa svar
pa spgrgsmal fra bade administration og politikere.

Der har i forbindelse med planprocessen veeret fglgende
borgerinddragelsestiltag:

1. Forudgaende hgring d. 10.11.2022 - 23.12.2022.
Offentligt borgermgde i Vejstrup Forsamlingshus d.
24.11.2022.

2. Offentlig workshop i Vejstrup Forsamlings d.
26.04.2023.

3. Offentlig hgring d. 03.04.2024 - 29.05.2024.
Offentligt borgermgde i Vejstrup Forsamlingshus d.
02.05.2024.

Derudover har der vaeret afholdt individuelle mgder med
borgere, der har henvendt sig og der har veeret besvarelse af
aktindsigter mv.

Det er administrationens vurdering at det offentliggjorte
materiale i forbindelse med hgringsperioderne, har vaeret
tilstraekkeligt i forhold til at skabe et retvisende
beslutningsgrundlag for bade borgere, myndigheder og
politikere.

Administrationen fremlaegger faglige indstillinger til det
politiske niveau, som sa traeffer den endelige afggrelse.
Administrationens faglige vurderinger tager afszet i en
afvejning af alle de forskellige holdninger og interesser.
Dette er et kompromis mellem fxllesskabets, de enkeltes og
bygherres gnsker, fysiske og lovgivningsmaessige rammer
mv.
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TEMA og indhold

7: Inddragelse af abent land/naromradets pavirkning

Resumé:

I alt 5 hgringssvar udtrykker kritik over placering af et
boligbyggeri i abent land herunder bekymring for det
kommende byggeris pavirkning af det eksisterende
omkringliggende omrddes kvaliteter.

Der udtrykkes bekymring for forringelse af lokalmiljgets
kvaliteter - lys, luft og udsigt til landskab.

Flere undrer sig over, hvorfor kommunen ikke anvender
allerede udlagte arealer til boliger, og hvorfor der veelges at
bygge pd bar mark i en landsby med boliger til salg.

Flere gnsker nuvaerende planforhold opretholdt og udtrykker
forundring over tab af naturressourcer og Gbent land. En
enkelt afsender beskriver at det patvungne naboskab har
medfart at vedkommende har sat sit hus til salg.

Der har i forbindelse med den offentlige hgring af
planforslagene veeret foretaget en vurdering af
planforslagenes indvirkning pa miljget i henhold til “Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter”. Denne afggrelse havde klagefrist d. 1. maj til
Planklagenaevnet. Planklagenavnet er et uafhaengigt
domstolslignende naevn, og det er naevnet der fastsaetter
klagefristen.

Administrationens bemaerkninger

Administrationen vurderer at den forsldede placering

understgtter princippet/lovgivningen om at ny byudvikling
sker efter princippet "indefra og ud", altsa med
udgangspunkt i at ny bebyggelse skal vokse
sammenhangende ud i landskabet, i forleengelse af
eksisterende bymaessig bebyggelse/byzone.

Der er i den aktuelle kommuneplan udlagt arealer til
boligformal i Vejstrup, som endnu ikke er udnyttet (den
tidligere gartnergrund og i forleengelse af Nymarksvej). Det
er som en del af den samlede screening efter passende
omrader i Vejstrup, vurderet at disse arealer ikke er

egnet til indretning af et sammenhangende

bofellesskab 24 boligenheder. Der har ligeledes vaeret
afspgt gvrige grunde, som ikke har veeret egnet til
bofellesskab pga. stgrrelse og udformning,
lugtkonsekvenszone fra husdyrbrug, trafikale

forhold, frivillig aftale med grundejer mv.

Bofaellesskabet er et supplement til den eksisterende
boligmasse, og er et gnske om at tilfgre nye boligtyper og
boformer til lokalomradet.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til 2endringer.
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Enkeltstaende bemaerkninger:

Enkeltstdende bemaerkning

A. Veardiforringelse (hgringssvar 5)

Afsender anfarer, at en realisering af byggeriet muliggjort i
lokalplanen vil medfgre et nedslag i vurderingsprisen for
Egemosvej 48 grundet mistet udsigt mod vest og forbeholder
sig ret til at evt. at rejse en erstatningssag.

Enkeltstaende bemaerkning

B. Jordsalg/ekspropriation (hgringssvar 5 og 6)

Afsendere finder omstaendigheder vedr. salg/ekspropriation
af den del af matr.nr. 2d, som er omfattet af lokalplanen,
steerkt kritisable og seetter spgrgsmdlstegn ved lovligheden
af en evt. aftale om at anvende ekspropriation i forbindelse
med en realisering af lokalplanen. Der udtrykkes kritik af
hemmeligholdelse af jordkab i starten af processen og
manglende orientering af de naermeste naboer.

Administrationens bemarkninger

Som udgangspunktet er planlaegning sakaldt erstatningsfri
regulering. Det betyder, at selvom borgere og virksomheder
kan blive pavirket gkonomisk af en ny eller ndret
planlaegning — f.eks. hvis ejendomsvaerdierne pavirkes
negativt af en planlagt eendret anvendelse i naeromradet, sa
medfgrer det ikke en forpligtigelse for kommunen til at
betale erstatning til de bergrte parter.

Administrationens bemaerkninger

Der er indgaet en betinget kgbsaftale mellem grundejer

og Svendborg Andels-boligforening (SAB). Denne er
Svendborg Kommune ikke en del af.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme
eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vaere ngdvendig for at

sikre virkeligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af
almene samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1.
Ekspropriationsviljen skal derfor vaere til stede, safremt der
ikke kan indgas en frivillig aftale mellem de to parter, dvs.
grundejeren i Vejstrup og Svendborg Andels-Boligforening.
Kommunalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation
efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder, hvis beslutning om
ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokalplanen

er offentliggjort.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.

Anbefales ikke at give
anledning til 2endringer.
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Enkeltstaende bemaerkning

C. Belastning af infrastruktur (hgringssvar 5 og 6)
Afsendere sparger til kapacitet i eksisterende infrastruktur —
kloak, vand og elforsyning ved etablering af det nye
boligomrdde og referer til, at store dele af matr.nr. 2d har
stdet under vand den foregdende vinter og frygter at
boligprojektet kan forveerre situationen.

Enkeltstaende bemaerkning

D. Forhold til kommuneplanen (hgringssvar 5)
Afsender stiller spgrgsmdl ved lokalplanens
overensstemmelse med kommuneplanen herunder
overordnede strategi mdl og visioner

Sporgsmalet omkring jordkgb er et anliggende mellem
grundejer og bygherre. Svendborg Kommune er ansvarlig for
planprocessen. Processen for borgerinddragelse i
forbindelse med planprocessen er beskrevet under tema 6.

Administrationens bemaerkninger

Der er i forbindelse med planprocessen udarbejdet en
regnvandshandteringsplan, der naeermere beskriver hvordan
regnvand fra hverdagsregn og ved skybrudsregn handteres.

Pa baggrund af regnvandshandteringsplanen er der i
lokalplanen udlagt areal til etablering af et regnvandsbassin
til opsamling og forsinkelse af regnvandet — herunder at
risiko for oversvgmmelser ikke forvaerres i medfgr af
planlaegningen.

Vedr. kapacitet i infrastruktur betragtes boligomradet
muliggjort ved lokalplan 684 overordnet som et projekt i
mindre skala.

Forsyningsselskaber mv. har vaeret hgrt i planprocessen.
Administrationen har i den forbindelse ikke modtaget
tilkendegivelser, der har givet anledning til bekymring af
nogen art.

Administrationens bemaerkninger

Der er i den aktuelle kommuneplan udlagt arealer til
boligformal, som endnu ikke er udnyttet (den tidligere
gartnergrund og i forleengelse af Nymarksvej). Det er
som en del af den samlede screening efter passende
omrader i Vejstrup, vurderet at disse arealer ikke er
egnet til indretning af et sammenhangende
bofzxllesskab med 24 boligenheder.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til 2endringer.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.
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Enkeltstaende bemaerkning

E. Klagemulighed (hgringssvar 5 og 6)
To afsendere af h@gringssvar efterspgrger information om
klagemuligheder.

Enkeltstaende bemaerkning

F. Miljgpavirkning (hgringssvar 5 og 6)
Der efterspgrges en vurdering af planlaegningens
miljgmeaessige aspekter herunder gget trafik, forurening,
pdvirkning af naturinteresser, vandmilja, dyreliv og generelle
biodiversitet.
Afsender anfgrer, at der tidligere har vaeret jernbane hen
over omrddet og udtrykker bekymring for en evt.
jordforurening.

Der er i tilknytning til lokalplanen udarbejdet et
kommuneplantilleeg. Kommuneplantillegget er udarbejdet
samtidig med og som grundlag for

lokalplan 684. Arealet ligger i direkte tilknytning til
eksisterende bymaessig bebyggelse i

byzone.

| Svendborg Kommunes Bosatningsstrategi 2020 er det
politisk besluttet, at der skal indledes en dialog med de
almene boligorganisationer om mulighederne for at etablere
almene boliger i udvalgte landsbyer, med fokus pa
mulighederne for almene bofallesskaber.
Administrationens bemaerkninger

Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage til
Planklagenaevnet inden 4 uger efter, at planerne er offentligt
annonceret i forbindelse med endelig vedtagelse.

Hvis du vil have kommunens eller Planklagenaevnets
afgerelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at afggrelsen er meddelt eller annonceret.

Klagevejledning vil blive sendt ud i forbindelse med
annonceringen, efter den politiske behandling.

Administrationens bemaerkninger

Planforslagenes indvirkning pa miljget er undersggt i
henhold til “Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter”.

Svendborg Kommune har vurderet, at planforslaget ikke er
omfattet af lovens krav om, at der skal udarbejdes en
egentlig miljgvurdering. Det begrundes med:

e At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.

Forslag til videre proces:

Anbefales ikke at give

anledning til eendringer.

15



Afsender spgrger hvorfor der ikke er vurderet VVM-pligt?

Enkeltstaende bemaerkning

G. Lahegn (hgringssvar 6)
Afsender efterspgrger, hvordan kommunen vil sikre at det
eksisterende laehegn ikke feeldes eller beskeeres?

e At planen ikke antages at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget,

e At planen ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

Afggrelsen er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens §
10.

Afggrelsen har veeret bekendtgjort d. 03.04.2024 i
forbindelse med den offentlige hgring pa Svendborg
Kommunes hjemmeside i overensstemmelse med lovens §
33.

| forhold til den tidligere jernbane, der er lukket for godt 60
ar siden, er erfaringen at overfladejorden vil vaere mere
pavirket af landbrugsdriften end den tidligere
jernbanestrakning.

Det er Jvf. jordforureningslovens § 72b grundejers ansvar at
sikre at den gverste %2 m er ren.

Administrationens bemaerkninger

Lokalplanen udlaegger areal til levende hegn i en bredde pa
3,0 m langs henholdsvis Brudagervej og Egemosevej som vist
pa lokalplanens kortbilag 2.

Desuden indeholder lokalplanen bestemmelser om, at
beplantningen ma beskaeres til en hgjde pa minimum 4 m i
forbindelse med almindelig drift og vedligehold samt at
beplantningen kun ma fjernes ved etablering af
erstatningsbeplantning.

Bestemmelserne om sikring af levende hegn langs
Brudagervej og Egemosevej indgar desuden som del af
lokalplanen formalsparagraf, hvortil der ikke kan
dispenseres.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.
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Enkeltstaende bemaerkning

H. Lyskviste (hgringssvar 10)
Afsender finder at lokalplanens bestemmelse om forbud mod
karnapper, udestuer og altaner jf. § 6.5 er blevet voldsomt
fordrejet, idet tegninger viser et vindue i stahgjde gdende ud
fra taget.

Enkeltstaende bemaerkning

I. Placering af affald (hgringssvar 10)
Afsender gar indsigelse mod placering af affaldsanlaeg taet
pd afsenders matrikel.
Afsender foreslar at affaldsanlaeg etableres som nedgravet
IBsning som en bedre eestetisk Igsning og for at mindske
lugtgener.

Enkeltstaende bemaerkning
J.  Udformning af lokalplanbestemmelser

Hgringssvar 13:
J.1

Beboergruppen ved Bofallesskabet i Vejstrup udtrykker
bekymring over, at lokalplanens detaljeringsgrad kan fgre til
mange dispensationsansggninger. Beboergruppen gnsker at
minimere behov for dispensationer, som kan forsinke

Lokalplanens bestemmelser er juridisk bindende over for
omradets ejere og brugere, og der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Administrationens bemaerkninger
Lokalplanforslaget indeholder mulighed for etablering af
lyskviste i henhold til lokalplanens § 7.11.

Mulighed for etablering af lyskviste anbefales at udga af
lokalplanen som led i seenkning af tilladt bygningshgjde jf.
besvarelse af pkt. 1.

Administrationens bemaerkninger

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at falles
affaldsstation skal etableres med principiel placering som
vist pa lokalplanens kortbilag 2 som enten nedgravet Igsning
eller Igsning pa terraen.

Lokalplanen indeholder krav om at affaldsstation pa terraen
skal afskeermes og overdakkes jf. lokalplanens § 11.2.
Herudover er affaldsstationens placeret bag laehegn langs
Brudagervej.

Der er ikke praksis for at stille krav om nedgravet Igsning for
lave boligomrader.

Administrationens bemarkninger

Lokalplanens detaljeringsgrad er i overensstemmelse med
detaljeringsgraden i andre sammenlignelige plansager — eks.
den nyligt vedtagne lokalplan 673 for et boligomrade i
Ulbglle. Andre plansager har en hgjere eks. for omrader i
Svendborg bymidte har en hgjere detaljeringsgrad end
lokalplan 684.

Forslag til videre proces:
Se pkt. 1 og J5.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.

Forslag til videre proces:
Anbefales ikke at give
anledning til 2endringer —
dog anbefales a&ndringer
jf. efterfglgende
besvarelse af pkt J.
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byggeprocessen og give indtryk af en darligt planlagt proces.
Som fglge heraf gnskes klarhed over, hvilke principper i
lokalplanen ses som grundlaeggende, hvorfra der ikke kan
dispenseres.

Beboergruppen finder generelt at lokalplanens
bestemmelser har en for hgj detaljeringsgrad og opfordrer
til at bestemmelser udelades eller ggres mindre restriktive
med henblik pa stgrre fleksibilitet og feerre begraensninger
for omradets udnyttelse.

Udformningen af lokalplanbestemmelserne herunder deres
detaljeringsgrad er desuden bestemt af, at de efterfglgende
skal kunne handhaves af bygningsmyndigheden.

Lokalplan 684 er udarbejdet pa baggrund af SAB’s
skitseforslag til et kommende bofaellesskab og i samarbejde
med SAB’s arkitekt og gvrige radgivere.

Lokalplanen er ogsa en “kontrakt” med borgerne i
lokalomradet, som via lokalplanens bestemmelser og
detaljering far en form for vished over, hvad de kan forvente
af den kommende udvikling.

Administrationen deler gnsket om at undga dispensationer
og opfordrer bygherre og dennes radgivere til at respektere
lokalplanen som resultat af et faelles samarbejde, fremfor at
lede efter dispensationsmuligheder.

Det er ikke muligt at give et fuldstaendigt bud p3, hvilke
principper der i lokalplanen er grundlaeggende, hvorfra der
ikke kan dispenseres, da dette afhanger af en konkret
vurdering af en evt. dispensationsansggning. Der kan dog
som udgangspunkt ikke dispenseres fra lokalplanens § 1 om
lokalplanens formal og § 3 om lokalplanens anvendelse.

1.2

Beboergruppen foreslar at bestemmelse om stiers
anlaegsbredde skal udga af lokalplanen § 5.3, med henblik pa
selv at kunne definere stiernes bredde efter formal, funktion
og de fysiske rammer.

Administrationen anbefaler at bestemmelse om
belaegningsbredde pa min. 3,0 m for straekning a-b, da det
indgar som del i opfyldelse af at det vedtagne princip om
"abenhed og god sammenhang til lokalomradet” vedr.
besvarelse af pkt. 5.

Administrationen har ikke indvindinger mod at fjerne
anlaegsbredde pa min. 2,0 m for gvrige stier under § 5.3.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

Bestemmelse om
anlaegsbrede pa min.2 m
for gvrige stier udgar af §
5.3
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Anlzaegsbredde for disse stier vil i stedet skulle reguleres jf.
bygningsreglementet.

J.3

Beboergruppen foreslar at bestemmelse om belaegning af
veje, stier og parkeringsarealer jf. lokalplanen § 5.7 zendres
med henblik pa at ngdvendige stier skal anlaegges med fliser,
mens der gnskes frihed til at kunne anlaegge sekundazere stier
med anden belaegning eks. pigsten eller flis.

Herudover gnskes mulighed for at kunne anlaegge vej- og
parkeringsarealer med armeret graes.

Som udgangspunkt omhandler lokalplanens § 5 alene stier,
som er ngdvendige for at sikre adgang til boligomradet,
hvorfor lokalplanen allerede tillader sekundaere stier med
anden belaegning.

For at sikre klarhed over bestemmelsens virkning anbefaler
administrationen at § 5.7 til tilfgjes en note.

Administrationen har ikke indvindinger mod at fastlaegge
beleegning af ngdvendige stier til fliser samt at give mulighed
for armeret grees pa vej- og parkeringsarealer.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

Bestemmelse om
beleegning i § 5.7 eendres,
sa stier skal anlaegges med
fliser eller anden fast
belaegning, mens
belaegning af vej- og
parkeringsarealer tilfgjes
mulighed i form af
armeret graes.

Tilfgjelse af note til § 5.7,
der beskriver at
sekundeere stier kan
anlaegges med andre
materialer — eks. som
treedestier eller med eks.
pigsten eller flis.

J.4

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om stgrrelse af
boligenhed jf. lokalplanens § 6.1 eendres fra mellem 60-100
m? ekskl. andel i faelleshus til maks. 115 m? inkl. andel i
faelleshus, med henblik pa at tillade den maksimalt tilladte
stgrrelse af almenboliger.

Administrationen har ingen indvindinger mod, at
boligstgrrelse i § 6.1 eendres som foreslaet, mens gnsker at
fastholde skema med fordeling af antal boligenheder samt
samlet boligareal pr. byggefelt af hensyn til en
hensigtsmaessig fordeling af byggemuligheder samt
fastholdelse af en samlet bebyggelsesprocent for omradet

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
stgrrelse af hver
boligenhed i § 6.1 a&ndres
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Herudover gnsker beboergruppen at skema under § 6.1 med
fordeling af boligenheder og boligareal pa lokalplanens 6
byggefelter udgar med henblik pa fleksibilitet i
projekteringsfasen samt mulighed for regulering/udvidelse
af boliger.

fra mellem 60-100 m?
ekskl. andel i faelleshus til
maks. 115 m? inkl. andel i
feelleshus.

J.5

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse med forbud af
etablering af karnapper, udestuer og altaner jf. lokalplanens
§ 6.5 @ndres med henblik pa at tillade karnapper og
udestuer med henblik pa at tilgodese funktionalitet og
udvide den arkitektoniske bevagelsesfrihed.

Administrationen har ingen indvindinger mod at udtage
forbud mod etablering af karnapper og udestueri § 6.5.

Bestemmelse om forbud mod etablering af altaner i samme
paragraf fastholdes.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
forbud mod karnapper og
udestuer udgar af § 6.5

)6

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om anvendelse af
uudnyttede dele af byggefelter jf. lokalplanens § 6.9 udvides
med henblik p3 at tillade nedgravede tanke til
regnvandsopsamling samt evt. varmeinstallation af hensyn
til gnske om bzeredygtighed.

Administrationen vurderer, at der ikke er noget til hinder for
at etableres diverse nedgravede Igsninger inden for
geeldende bestemmelser, hvorfor der ikke vurderes behov
for at foretage sendringer.

Anbefales ikke at give
anledning til eendringer.

1.7

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om sekundaer
bebyggelse til den enkelte bolig jf. lokalplanens § 6.10
@&ndres saledes at mulighed for skur i boligerne private
haver udgar og der til gengaeld ma opfgres overdaekket
terrasse, samt at overdaekninger skal etableres ud fra
godkendte arkitekttegninger.

Beboergruppen gnsker at udelade mulighed for private
skure til fordel for feelles skure, mens mulighed for
overdakket terrasse begrundes med funktionelle hensyn.

Administrationen bifalder forslaget om at fjerne mulighed
for etablering af private skure.

Administrationen har ikke indvindinger mod at muligggre
etablering af overdaekket terrasse med gnsker at disse
begraenses til maks. 6 m? svarende til tidligere omfang af
skur.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
mulighed for private skure
udgar af § 6.10 og
erstattes med mulighed
for overdaekket terrasse
med et omfang pa maks. 6

m?2.
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.8

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse med forbud om
etablering af garager og carporte jf. lokalplanens § 6.12
a&ndres med henblik pa at tillade carporte herunder en
udvidelse af lokalplanens byggefelt 7 til at omfatte
parkeringsarealet.

Forslaget begrundes med et gnske om at imgdega naboers
bekymring for lysgener fra billygter samt tilgodese
kommende beboeres pnske om mulighed for ly over biler.

Administrationen vurderer at der kan gives tilladelse til
overdaekkede carporte langs lzhegnet mod Brudagervej.
Bebyggelsesprocenten haeves dog ikke for omradet, hvilket
betyder at den samlede bebyggelse skal disponeres indenfor
den samlede bebyggelsesprocent pa 22.

Administrationen bemaerker at carporte maksimalt ma have
en hgjde pa 3,5 m (sa det underordner sig lehegn med
min.hgjde pa 4 m) og fastlaegges de samme krav til
treebekladning pa facade og tagbekleedning som den gvrige
sekundaere bebyggelse.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelsen om at
der ma ikke opfgres
garager eller carporte til
personbiler udgar af §6.12
og erstattes med
mulighed for carporte
mod Brudagervej med en
maksimal bygningshgjde
pa 3,5 meterogi
overensstemmelse med
lokalplanens krav til
facade — og tagmaterialer.

J.9

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om tagmateriale jf.
lokalplanens § 7.10 a&ndres til ogsa at omfatte mulighed for
genbrugstegl pa boliger, vegetabilsk tagpap pa skure samt
polycarbonat pa overdaekkede terrasser.

Forslaget begrundes med at lokalplanens valgmulighed for
tagmateriale anses som meget begraenset samt at der
@gnskes mulighed ofr tagmaterialer, der matcher anvendte
tagmaterialer i lokalomradet.

Administrationen bifalder gnsket om brug af
genbrugsmaterialer men har juridisk ikke mulighed for at
stille krav herom, hvorfor forslaget ikke kan imgdekommes.

Administrationen har ikke indvindinger mod at muligggre
anvendelse af tagpap som tagmateriale.

Se ogsa besvarelse af pkt. 2.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
tagmaterialer jf. § 7.10
tilfgjes mulighed for
anvendelse af tagpap.

J.10

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om private
opholdsarealer pa indgangsside af boliger jf. lokalplanens §
9.3 @ndres med henblik pa at tillade afskaermning mellem
de enkelte boligers opholdsarealer placeret vinkelret pa

Administrationen har ikke indvindinger mod at tillade
afskaermning mellem de enkelte boligers opholdsarealer
under forudsaetning af at der tilfgjes en hgjde pa maks. 1 m.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
afskaermning af private
opholdsarealer jf. 9.3 til
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bygningerne med henblik pd at mindre kroge med la ved de
enkelte boliger.

fajes mulighed for
afskaermning mellem de
enkelte private boligers
opholdsarealer med en
hgjde pa maks. 1 m

J.11

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om etablering af
private haver herunder havernes placering og omfang jf.
lokalplanens § 9.4 udgar, idet den vurderes uhensigtsmaessig
restriktiv for en hensigtsmaessig placering og udformning af
private haver.

I henhold til besvarelse af pkt. J8 hvor mulighed for
etablering af skure i private have udgar, ser forvaltningen
intet til hinder for at fjerne omrade til placering af private
have pa lokalplanens kortbilag 2.

Administrationen anbefaler dog, at omfang af private have
pa mellem 20-30 m? pr. bolig fastholdes af hensyn til sikre
omradets abne karakter og fokus pa feellesskab om
udearealerne.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
placering af private haver
fjernes fra kortbilag 2 og
bestemmelsesteksteni §
9.4 @ndres til, at private
haver skal placeres i
direkte tilknytning til den
enkelte bolig.

Bestemmelse om grgnt
omrade i 9.6 tilfgjes
bestemmelse om, at
mindre dele af omradet
ma indrettes til private
haver jf. § 9.4.

J.12

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om indretning af
bebyggelsens indre gardrum jf. lokalplanens § 9.5 udvides
med mulighed for etablering af mindre legeomrader,
petanquebane og lign. med henblik pa at gge
anvendelsesmulighederne af det faelles gardrum.
Herudover gnskes forbud mod at opf@re skure inden for
faelles gardrum fjernet, med henblik pa at muligggre

Administrationen har ingen indvindinger mod at udvide
listen med eksempler pa indretningsmuligheder af gardrum.

Hvad angar gnsket om skure gives mulighed for at etablere
faelles skure inden for det centrale byggefelt B7, hvorfor
administrationen anbefaler, at det fastholdes, at der ikke ma
etableres skure inden for areal udlagt til gardrum

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
indretning af gardrum i §
9.5 tilfgjes "legeomrader”
og "petanquebane og
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opbevaring af eks. legeredskaber sa gardrummet kan
fremsta ryddeligt.

lign.” under liste med
eksempler pa indretning.

J.13

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om beplantning af
omrade udlagt til grent omrade jf. lokalplanens § 9.6 udvides
skal udvides med henblik pa at muligggre hgnsehus og lign.,
som vurderes almindeligt i lokalomradet og kan fungere som
en aktivitet til styrkelse af faellesskab.

Administrationen vurderer, at det allerede er muligt at
etablere eks. hgnsehus inden for eksisterende bestemmelser
—men har ingen indvinder mod at tilfgje mulighed for
hgnsehus i bestemmelsen.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
beplantning og indretning
af grgnt omrade tilfgjes
mulighed for hgnsehus.

J.14

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om beplantning af
hjemmehgrende arter som ma benyttes ved nyplantning jf.
artsliste under § 9.7 udvides med mulighed for at plante
syrener, som ifglge beboergruppen er karakteristiske for det
Sydfynske kulturlandskab gennem mange ar.

Administrationen har inden indvindinger mod plantning af
syrener i omradet.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende a&ndringer:

At bestemmelse om
beplantning i § 9.7
Tilfgjes mulighed for
plantning af syren.

J.15

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om etablering af
afgraensende beplantning mod det abne land jf. lokalplanens
§ 9.8 udvides med mulighed for at etablere stendige,
kvashegn, flettet hegn eller kombination heraf med henblik
pa at hegn kan have andre udformninger end blot
beplantning.

Administrationen har inden indvindinger mod at afgraesning
mod det dbne land kan have andre udformninger end
beplantning.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
afgreensende beplantning i
§ 9.8 tilfgjes mulighed for
alternativ udformning som
fast hegn med naturpraeg
eks. stendige, kvashegn
eller flettet hegn.

J.16
Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om
terraenregulering herunder begraensede muligheder for

Lokalplanen regulerer terraenregulering i § 9.11 0g 9.12.
§ 9.11 omhandler terreenregulering som er ngdvendig, for
omradets funktion af boligomrade — eks. opfyldelse af

Anbefales ikke at give
anledning til endringer.
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etablering af stgttemure jf. lokalplanens § 9.11 andres
saledes at bestemmelse om begraensning af stgttemure pa
maks. 1 m og bestemmelser om aftrapning og terrassering
fjernes.

Forslaget begrundes med, at beboergruppen forventer der
vil veere behov for stgttemure med en hgjde over 1 mi det
kuperede omrade eksempelvis ved en balplads eller lign.

tilgeengelighedskrav, mens § 9.12 regulerer terraenregulering
inden for grgnt omrade.

Mulighed for terraenregulering herunder brug af stgttemure
begranses af hensyn til at bevare de eksisterende
landskabsformationer, sa bebyggelsen underordner sig
landskabet og ikke omvendt.

Bestemmelsen i 9.11 er udformet under hensyntagen til, at
omradet er kuperet, hvorfor bestemmelsen giver videre
rammer for terraenregulering og stgttemure end ssedvanlig
praksis.

Administrationen vurderer, at der findes mindre indgribende
mader at indrette og afskaarme en balplads end etablering af
stgttemur med en hgjde pa over 1 m.

J.17

Beboergruppen foreslar, at bestemmelse om etablering af
feelle opholdsarealer udgar af lokalplanens bestemmelser
som forudsaetning for ibrugtagen idet beboergruppen
@gnsker mulighed for at praege indretningen af
feellesarealerne som led i at opbygge faellesskab og
medejerskab.

At etablering af opholdsarealer er med i lokalplanens
bestemmelse om forudsatning for ibrugtagen er en
erfaringsmaessig ngdvendig praksis, som indgar i alle
lokalplaner, da det er kommunens eneste sikkerhed for, at
opholdsarealer reelt etableres. Bestemmelsen sikrer, at
arealerne etableres pa et overordnet plan og de basale
forudseetninger for at kunne anvende arealerne som
opholdsareal er til stede.

Bestemmelsen forhindrer ikke SAB i at inddrage de
kommende beboere i indretningen af arealerne bade fgr
efter ibrugtagning.

Anbefales ikke at give

anledning til eendringer.

Hgringssvar 14:

J.18

Administrationen finder ikke, at lokalplanens byggefelter er
mere specifikke end i andre tilsvarende plansager.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:
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SAB foreslar at udelade omfang og placering i lokalplanens §
1 samt at udvide byggefelterne.

Forslaget begrundes med, at de finder lokalplanens
byggefelter meget specifikke og som fglge heraf finder det
uhensigtsmaessigt, hvis det ikke er muligt at dispensere fra
bebyggelsens omfang og placering.

Byggefelterne er udformet pa baggrund af bygherres eget
skitseprojekt og tillagt buffer pa et par meter.

Administrationen medgiver dog, at der kan vise sig behov for
dispensation, hvorfor bestemmelsen anbefales at give en
ordlyd.

Administrationen gnsker som udgangspunkt at undga
dispensationer til bebyggelsens omfang og placering, hvorfor
der skal foreligge veesentlige argumenter for en
dispensation.

Se ogsa besvarelse af pkt. J1

At bestemmelse om
omfang og placering
lokalplanens § 1 sendres
fra:

" At fastlaegge placering,
omfang og hgjder for ny
bebyggelse, sa
bebyggelsens tilpasses
landsbyens skala”

til:

" At fastlaegge hgjder for
ny bebyggelse, sa
bebyggelsen tilpasses
landsbyens skala”

" At fastleegge ny
bebyggelses placering som
mindre opdelte enheder i
samspil til lokalomradets
bygningsstruktur”

J.19

SAB foreslar at bestemmelse om stiers anlaegsbredde jf.
lokalplanen § 5.3 reduceres fra 2,0 m til 1,5 m med henblik
pa at reducere befaestede arealer.

Se besvarelse af pkt. J2

Se besvarelse af pkt. J2

J.20

SAB foreslar at bestemmelse om belaegning af veje, stier og
parkeringsarealer jf. lokalplanen § 5.7 udvides til at omfatte
mulighed for greesarmeringssten. Herudover gnsker de en
skelnen mellem primaere og sekundzere stier med henblik at
sekundzere stier skal kunne anleegges som traedestier eller
med anden ikke fast belaegning.

Se besvarelse af pkt. J3

Se besvarelse af pkt. J3
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J.21

SAB foreslar kote for byggefelt B6 i skema under
lokalplanens 6.1 rettes fra kote 53.77 til kote 55.77 som
angivet pa kortbilag 2.

Herudover gnsker bestemmelse om kote tilrettet, sa det er
muligt at placere bygninger lavere end angivet bla. med
henblik pa opfyldelse af tilgeengelighedskrav og minimere
behov for stgttemure — eks. ved falleshus.

Fejl i angivelse af gulvkote for byggefelt B6 i § 6.1 vil blive
rettet.

Administrationen er enig i, at det er hensigtsmaessigt, at
bebyggelsen kan laegges lavere end 0,5 m under de angivne
koter.

Pa den baggrund forslar administrationen, at bestemmelsen
omformuleres fra koteangivelse +/- 0,5 m til at angive
maksimale gulvkoter. Det betyder konkret at de angivne tal
for gulvkoter vil blive forhgjet med 0,5 m uden at det reelt
vil betyde en sndring af bestemmelsen indhold, da
bestemmelser nu omhandler en maks. gulvkote.

Se ogsa besvarelse af pkt. J1 vedr. gulvkote for faelleshus.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
gulvkoter i § 6.2
omformuleres saledes at
bestemmelser &endres fra
koteangivelse +/- 0,5 m til
at angive maksimale
gulvkoter.

J.22

SAB foreslar at bestemmelse belysning jf. lokalplanen § 8.2
udvides til ogsa at omfatte belysningsarmaturer pa
facaderne.

Administrationen har inden indvindinger mod at udvide
lokalplanens § 8.2 til ogsa at beskrive belysningsarmaturer
pa facader som supplement til udendgrs belysning.

Det anbefales at
lokalplanen tilfgjes
felgende aendringer:

At bestemmelse om
belysning i § 8.2 tilfgjes:
”"Udendgrsbelysning
suppleres med
belysningsarmaturer pa
facaderne”.

J.23

SAB foreslar at bestemmelse om placering af private haver
til de enkelte boliger jf. lokalplanen § 9.4 samt visning pa
kortbilag 2 aendres til placering inden for grgnt omrade med
henblik pa stgrre fleksibilitet for placering af private haver
samt bedre udnyttelse af byggefelter.

| henhold til besvarelse af pkt. J7 fjernes mulighed for
etablering af skure inden for private haver. Pa den baggrund
ser administrationen intet til hinder for at fjern placering af
private haver pa kortbilag og tilpasse bestemmelse om
placering af private haver jf. pkt. J11

Se pkt. J11
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